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Tp. H6 Chi Minh, Ngay 19 thing 03 ndm 2026
CONG BO THONG TIN

Kinh gwi:
- Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& giao dich chirng khoan TP.HCM

1. Tént6 chirc: Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting K§ thuat
Ma CK: 1IJC
Dia chi: S6 230 Dai 16 Binh Duong, Phuong Phu Hoa, Thanh phé Thu Dau Mét,
Tinh Binh Duong
Dién thoai: 0274 3848789  E-mail: info@becamexijc.com

2. Nguoi thuc hién coéng bd théng tin: Ong Trinh Thanh Hung — Téng Giam déc

3. Loai thong tin cong bé: M Pinh ky [ Bat thuong [] Theo yéu cau
Noi dung cong bd thong tin:
Cong ty Co6 phan Phat trién Ha tang K¥ thuat cong bo thong tin Bao cdo tai chinh
cong ty me nim 2025 da dugc kiém toan boi cong ty TNHH Kiém todn va tu van
A&C

5. Thoéng tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
19/03/2026 tai duong dan : www.becamexijc.com/Quanhecodong

Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin di cong bo.

Noi nhan:
- Nhu trén ;
- Luu VP.HDQT

ién cong b(“i thong tin

TRINH THANH HUNG

Tai liéu dinh kém:
- Béo céo tai chinh cong ty me ndm 2025.
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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

~ CONGTYCOPHAN
PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

MUC LUC

Muc luc

Biéo céo ciia Hoi ddng quan trj

Bio cdo kiém toin dgc 1ap

Bang cin do6i ké todn tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Béo cdo lwu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng qun trj Cong ty C phan Phat trién Ha tang Ky thuét (sau ddy goi tat 12 “Céng ty”) trinh bay bdo
cdo ciia minh ciing véi Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2025.

Khii quit vé Céng ty ‘ '

Cong ty C4 phin Phat trién Ha ting K§ thuét 1a doanh nghiép dugc chuyén i tir Dy 4n Quée 19 13 tryc thuge
Céng ty PAu tu va Phét trién Cong nghiép (nay la Tap doan Pdu tu va Phat trien Cong nghiép Becamex -
CTCP) theo Quyét dinh s6 1131/QD-UBND ngéy 01 thang 3 nam 2007 ctia Uy ban nhén dén tinh Binh Duong.
Céng ty hoat ddng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p so 3700805566, dang ky lan dau ngay 02
thang 7 nam 2007 va dang ky thay dbi 1an thi 17 ngay 25 théang 11 nam 2025 do S& Tai chinh TP. HO Chi
Minh cap.

Ngay 19 thang 4 ndm 2010, cd phiéutcﬁa Céng ty chinh thirc dugc niém yét trén S Giao dich Chimg khoan
TP. H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 64/2010/QD-SGDHCM ngay 05 thang 4 nam 2010 cua S¢ Giao dich
Chimg khoan TP. Ho Chi Minh véi ma chimg khoén 1a IJC.

Tru s& hoat dong

- Diachi : 230 Pai 16 Binh Duong, Phudng Phu Lei, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
- Diénthoai :(84-274) 3848 789

- Fax : (84-274) 3848 678

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Déu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha tang k§ thudt khu cdng nghiép, khu dén cur va khu d6 thj. Kinh
doanh bét déng san va cho thué nha &, can hg, nha xudng va vin phong. Dich vy nha ¢ cong nhin. Mua
bén, chuyén nhwong, thué, thué mua bat dong san. (thuc hién theo Quy hoach cua Tinh);

- Dich vu méi gi6i, dinh gi4, san giao djch, tu vin, ddu gi4, quang cdo, quan 1y bit ddng sin;

- Tu vén cc cong trinh din dung, céng cdng, cong nghiép, giao thong, cong trinh k¥ thuit ha ting. Tu vén
va lap quy hoach chi tiét, tdng dy toén, 1dp, thim dinh du 4n d4u tu céc khu dan cw, khu d6 thi, khu cong
nghiép, cdc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong; Gidm sit xay dung céc cdng trinh giao thong;
Gidm sét cong téc xdy dyng va hoan thi¢n cong trinh dan dung & cong nghi¢p; Gidm sat cong tac xay
dung va hoan thién cong trinh ciu dwong; Thiét ké, tham tra kién tric cdng trinh dén dung va cong nghiép;
Thiét k&, thim tra xdy dung céng trinh giao théng (cau, duong b); Thiét ké, thdm tra xdy dung cong
trinh ha ting k¥ thudt 46 thi; Tu vén quan 1y dy an déu tu xiy dyng cong trinh dén dung, cong nghiép,
giao thong, thiy 1gi, ha tAng k¥ thudt; TS chirc moi thiu, ddu thau, lva chon thiu trong hoat dong xay
dung va mua sam thiét bj may méc;

- San xuét vit liéu xdy dung;

- Khai thac khodng sin; Ché bién khoang san;

- Mua ban vit liéu xay dung;

- Mua bén cdc loai cau kién bé téng duc sin. Mua ban vat tu, nguyén li¢u va hang hoa phuc vy cho san
xuat tiéu dung;

- San xuit vét tu, nguyén liéu va hang hoa phuc vu cho san xuat tiéu ding;

- Thi cong di¢n dan dung va cong nghi¢p,

- Kinh doanh thiét bj xiy dung va méy co gidi;

- Pau tu tai chinh vao céc doanh nghiép khac trong va ngodi nudc;

- Kiém dinh chét luong cong trinh xdy dung; thi nghiém vat liéu xdy dung;

- Dich vu cham séc cdy xanh, vuon hoa, cdy canh,

- Lip dat hé théng cép, thoat nudc, hé théng suéi va diéu hoa khong khi;

- Trong rau, dau céc loai va trdng hoa;




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

- Duy tu, sira chira, khai théc thu phi giao théng. Thyc hién kinh doanh cdc dy én dau tr xdy dung theo
phucmg thire BOT, BT;

- San xuit bé tong va cic san pham tir bé tong, xi mang va thach cao;

- Cho thué may méc, thiét bj va db ding hitu hinh khac khong kém nguoi diéu khién;

- Xay dyng nha &é &;

- Xay dung nha khong dé &;

- Xay dung cong trinh dudmg sit;

- Xy dung c6ng trinh duong bg;

- Xaiy dung cong trinh dién;
- Xay dung cong trinh cép, thodt nudc;

- Xay dung cong trinh vién

théng, thong tin lién lac;

- Xy dyng cdng trinh cdng ich khac;
- Xiy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khéc.

Hi ddng quan tri, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hoi d6ng quan tri, Ban kiém sodt, Ban klém toan ndi bd va Ban Tong Gidm dbe cua Cong ty

trong nim va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay bao gom

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/tai bé nhigm

Ong D& Quang Ngon Chu tich B4 nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022

Ong Quang Vin Viét Cuong Phé Chu tich T4i bd nhiém ngay 15 thang 4 nim 2022

Ong Tran Thién Thé Thanh vién Téi bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022

Ba V3 Thi Huyén Trang Thanh vién T4i b6 nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022

Ba Lé Thi Xuan Diéu Thanh vién déc lap B nhiém ngay 07 thang 4 nam 2023 =

s, P

Ban kiém sodt rYT\HHH
Ho va tén Chirc vu Ngay bb nhiém/téi b6 nhiém ireu
Ong Nguyén Hii Hoang Truéng ban Bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022 .

Ba Lé Thj Thiy Duong Thanh vién Tai bo nhiém ngdy 15 thing 4 nim 2022 %

Ba Mai Thi Huynh Mai Thanh vién B nhiém ngay 19 thang 4 nim 2024 "’,{/o:
Ban kiém todn nji bj

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Bi Tréin Nguyén Thao Truéng ban Kiém todn ndi bo Bo nhiém ngay 30 thing 3 nim 2021

Ba Phan Hong Phuong Thanh vién Bd nhiém ngay 16 thing 5 nam 2022

Ba Buii Phuong Hong Thanh vién Bd nhiém ngay 16 thing 5 nim 2022

Ong Lé Hiru Thanh Tudn ~ Thanh vién B4 nhiém ngay 23 thang 10 ndm 2025

Ban Téong Gidm dic

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bo nhiém

Ong Trinh Thanh Hing Téng Giam ddc Bb nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022

Ba Vo Thi Huyén Trang Pho Tdng Giam dbc Tai bd nhiém ngay 27 thang 7 nam 2022

Ong Trin Ngoc Hién Phé Téng Gidm dbc B6 nhiém ngay 30 thang 3 nim 2021

Ong Vii Phi Hing Ph6 Téng Gidm ddc B& nhiém ngay 10 thang 9 nim 2024

Ba Bui Thj Thuy K¢ toan truémg kiém B6 nhiém ngay 30 thédng 3 nam 2021

Gi4m déc Phong quan 1y tai chinh B nhiém ngay 15 thang 4 nim 2022




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] (tiép theo)

Dai dién theo phip luat
Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty trong nam va cho dén thai diém lap bio céo nay nay la Ong Trinh
Thanh Hung — Téng Giim ddc (b nhiém ngay 15 thang 4 nim 2022).

Kiém todn vién '
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C d duoc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025 cua Céng ty.

Trach nluem cua Ban Tong Gidam doc

Ban Téng Gidm déc chju trach nhiém 13p Béo cdo tai chinh phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh,

két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh

nay, Ban Tdng Giam ddc phai:

e Chon lya céc chinh séch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thyc hién cac xét dodn va cac udce tinh mgt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd céc chudn myc ké todn 4p dung cho Cong ty c6 dwgc tudn thu hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trromg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat dong lién tuc; ’

. Thlet 1ap va thuc hién h¢ thong kiém so4t ndi b mét cach hiru hiéu nham han ché rui ro c6 sai st trong
yeu do gian lan hodc nhim 13n trong viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao céc sd ké toan thich hop dugc lvu gur day du dé phén anh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty véi mirc do chinh xéc hr.;rp Iy tai bét ky thoi diém nao va céc sd sach ké toan tun thu ché do ké
todn 4p dung. Ban Tdng Gidm ddc ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai sin cia Céng ty va do d6 di thuc
hién cdc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1dn va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm d6c cam két d tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc ldp Béo céo tai chinh.

Phé duyét Bido cdo tai chinh

Hoi dong quan trj phe duyét Bo cdo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y’ §
tinh hinh tai chinh ctua Cong ty tal thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh ket thic cling ngay, phu hqp v6i cac chudn myc ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

KY THUAT
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D3 Quang Ngén
Chi tich Hdi dbng quan tri

Ngay 17 thang 3 ndm 2026




A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. C bakertl lly
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Sé: 1.0326/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Ching t5i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo cuia Céng ty Cb phan Phat trién Ha ting Ky thuét (sau day goi
tit 1a “Céng ty™), dugc ldp ngay 17 thang 3 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 50, bao gom Bang can d6i ké toan tai

ngay 31 théng 12 nim 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thic cuing ngay va Ban thuyet minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé wcc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo cac chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viée lap va tnnh bay Béo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Tong
Gidm ddc xac dinh 14 can thiét & dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu
do gian lén hodc nhim lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cuge luem toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yeu ciu chung toi tudn thu
chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghlcp, lap ké hoach va thyuc hign cude kiém todn dé dat dugc sy
dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Céong viéc kiém todn bao gém thuc hién céc tha tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé céc sd ligu va
thuyal minh trén Bédo cdo tai chinh. Cic thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cua kiém toan vién,
bao gém dénh gla rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhidm l1an. Khi thyc hién
dénh gia cdc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xet klem sodt ngi by cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thue, hcrp ly nham thiét ké cdc thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cua kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém todn
cling bao gom danh gia nnh thich hop cua cac chinh séch ké todn dm;rc ap dung va tinh hgp ly cta cac udc tinh ké
toan ciia Ban Téng Gidm ddc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh.

Ching t3i tin twing ring céc bing chimg kiém todn ma ching t5i da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn cia ching t6i.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching tbi, Biéo cdo tai chinh da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Cong ty Cb phéan Phat trién Ha tang Ky thudt tai ngay 31 thing 12 nam 2025, cing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hmh hau chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi cac
chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén
vigc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Lwong Anh Vii
Thanh vién Ban Giam dé Kiém todn vien
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0089-2023-008-1 $6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1832-2023-008-1

Ngudi duge iy quyén
TP. Hd Chi Minh, ngay 17 thang 3 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which arc scparate and independent legal entitics
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Dai 1§ Binh Duong, Phutmg Phi Loi, TP. H Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién
Cac khoan tuong duong tién

. Piiu tw tai chinh ngin han

Ching khoan kinh doanh
Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh
Péu tu ndm gir dén ngay déo han

Céc khoin phai thu ngin han

Phai thu ngéin han cua khach hang

Tra treée cho ngudi bén ngén han

Phai thu néi by ngéin han

Phai thu theo tién d ké hoach hgp déng xiy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé déi

Tai san thiéu cho xir ly

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Du phong giam gia hang tén kho

. Tai san ngdn han khic

Chi phi tra truée ngin han

Thué gié tri gia ting duoc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai sin ngén han khic

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo nay phai dwge doc cing vdi Ban .rhuyér minh Bdo cdo tai chinh

6

Thuyét

minh

Vsl

V.2a

V.3a
V.da

V.5a
V.6

V.7

V.8a

Nila

Pon vi tinh: VND

S6 cudi ndm S6 diu nim
5.925.780.032.523 4.410.814.434.675
856.601.975.459 22.924.106.582
14.758.108.171 12.924.106.582
841.843.867.288 10.000.000.000
754.789.438.000 -
754.789.438.000 é
635.499.487.346 631.607.726.545
528.190.858.124 564.252.899.791

52.653.345.496

58.279.497.181
(3.624.213.455)

3.676.902.212.365
3.676.902.212.365

1.986.919.353
1.986.919.353

3.810.321.030

66.133.229.620
(2.588.723.896)

3.677.609.626.518
3.677.609.626.518

78.672.975.030
1.516.415.905
77.156.559.125
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Pia chi; 230 Pai 16 Binh Duong, Phudng Pha Loi, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU

B- TAI SAN DAI HAN

-

.
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IL.
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Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thude
Phai thu nd1 b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho do1

Tai sin c6 dinh

Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lity ké

Tai san c6 dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

I11. Bit djng sin diu tu

Nguyén gia
Gid trj hao mon liy ké

IV. Tai sin d¢ dang dai han

L.
2

Ll ol Sl

Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

. Déu tu tai chinh dai han

Pau tu vio cong ty con

Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp von vio don vi khéc

Dy phong déu tu tai chinh dai han
Péu tu nim giir dén ngay ddo han

VI. Tai san dai han khéc

1

2
3
4

Bdo cdo nay phai diege doc cing vaéi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai sin dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mai

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

7

Thuyét
minh

V.3b

V.5b

V.9

V.10

V.11

V.12

V.2b

V.8b

S6 cudi ndim

S6 diu nam

4.119.438.719.228

1.416.503.313.683
942.000.964.425

474.502.349.258

493,906.298.338
480.635.839.522
1.150.800.607.119
(670.164.767.597)

13.270.458.816
28.151.342.662
(14.880.883.846)

493.572.390.602
529.092.086.474
(35.519.695.872)

366.375.483.993
366.375.483.993

1.332.524.231.005
48.377.481.005
1.257.146.750.000
27.000.000.000

16.557.001.607
16.557.001.607

3.238.011.089.503

774.219.111.768
299.880.749.807

474.338.361.961

529.518.433.162
517.553.181.208
1.137.814.216.359
(620.261.035.151)

-

11.965.251.954
24.376.324.662
(12.411.072.708)

514.518.114.492
540.299.639.700
(25.781.525.208)

642.559.160.164
642.375.160.164
184.000.000

747.542.481.005
36.377.481.005
684.165.000.000
27.000.000.000

29.653.788.912
29.653.788.912

10.045.218.751.751

7.648.825.524.178




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dija chi: 230 Pai 16 Binh Duong, Phuong Phua Lai, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bang cin d6i ké todn (tiép theo)

C - NO PHAI TRA

—
.

No ngin han

e I il ol ol

—
p—

CHI TIEU

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua trd tién trude ngin han
Thué va cdc khodn phai ngp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngin han
Phai tra néi bé ngan han
Phai tra theo tién dd ké hoach hgp dong xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngc;m han

Phai trd ngin han khéc
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han
. Dy phong phai tra ngin han

12. Quy khen thudng, phic lgi

13. Quy binh én gid

14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

. Nog dai han

SO B0 O e Ak BB B

ot
(=1

. C4 phiéu wu dai

—
WM

Phai trd ngudi ban dai han
Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phii tra néi bd vé vén kinh doanh
Phai trd ni bo dai han
Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
. Dy phong phai trd dai han
. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

Mi  Thuyét

s0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phdi dugc doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

8

minh

V.13
V.14
V.15
V.16
V.17

V.18a
V.19a

V.20

V.21
V.18b
V.19

$6 cudi nim

$6 diu nim

2.219.681.389.069

903.863.951.844
75.067.499.107
4.639.140.322
80.394.251.099
2.120.616.177
267.003.000.208

344.900.385.111
85.866.074.487
43.872.985.333

1.315.817.437.225

113.175.511.721
12.248.000.000
1.190.393.925.504

2.599.917.480.593

2.010.145.705.001
682.027.338.731
6.071.665.473
29.794.689.396
2.390.149.780
241.537.823.457

348.449.280.343
651.366.826.138
48.507.931.683

589.771.775.592
18.838.742.400

-

11.904.073.192
12.248.000.000
546.780.960.000

;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dia chi: 230 Pai 16 Binh Duong, Phuong Pha Lei, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bang cén ddi ké todn (tiép theo)

Mi
CHi TIEU 50

D- VON CHU SO HUU 400
I. Vén chi s& hiru 410
1. Vén gop cia chi s& hitu 411
- C4 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thing du vén cb phin 412
3. Quyén chon chuyén di trai phiéu 413
4, Vén khéc cua chi s¢ hiru 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch ddnh gid lai tai sin 416
7. Chénh léch ty gid héi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khdc thuge vén chi s& hiru 420
11. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421
- Loi nhugn sau thué chwa phdn phoi

lity ké dén cudi ky trudc 42la
- Loi nhugn sau thué chwa phén phoi ky nay 421b
12. Ngudn von diu tu xdy dung co ban 422
I1. Ngubn kinh phi va quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Nguédn kinh phi da hinh thinh tai san ¢6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Tl L A
e B

Lwong Thj Ngoc Trinh Biii Thj Thiy
Nguwéi lip K¢ todn truémg

Bdo cdo nay phai dege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

9

Thuyét
minh

V.22

V.22

V22

V.22

S6 cudi nim

S6 ddu nim

7.825.537.362.682

7.825.537.362.682
6.295.806.400.000
6.295.806.400.000

211.326.226.000

753.300.181.462

565.104.555.220

105.743.176.308
459.361.378.912

5.048.908.043.585

5.048.908.043.585
3.777.483.840.000
3.777.483.840.000

211.326.226.000

704.578.470.202

355.519.507.383

355.519.507.383

10.045.218.751.751
—

Trinh Thanh Hing
Tong Gism dée




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Dai 16 Binh Duong, Phudng Phi Loi, TP, H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nidm 2025

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu bin hang va cung céip dich vy 01 VLI 1.443.542.718.762 706.702.899.334
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 VL2 95.249.508.201 6.073.906.698
3. Doanh thu thuin vé bén hing va cung cip dich vy 10 1.348.293.210.561 700.628.992.636
4. Gid von hang bdn 11 VI3 619.054.750.960 340.020.930.407
5. Leginhudn gjp vé bin hing va cung cép djch vu 20 729.238.459.601 360.608.062.229
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI4 67.227.115.265 5§7.923.970.746
7. Chi phi tai chinh 22 VIS5 68.909.365.887 -.-fg’:g_'._ai-ig:._g'{g.s;ﬁ)
Trong d6: chi phi 13i vay 23 46.315.942.753 Qif.ﬂs?.lﬁl‘??{}_f
8. Chi phi ban hang 25 VL6 121.565.891.767 27.711.653.419
9, Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL7 46.549.751.082 41.114.484.845
10. L¢i nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 559.440.566.130 293.859.415.175
11. Thu nhép khic 31 VIS8 25.434.217.968 29.333.990.483
12. Chi phi khac 32 VL9 22.030.445.942 29.525.970.344
13. Loi nhuén khac 40 3.403.772.026 (191.979.861)
14. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 562.844.338.156 293.667.435.314
15. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 51 V.15 103.482.959.244 50.058.879.016
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. L¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 459.361.378.912 243.608.556.298
s
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 70  VL10
19. Lii suy giam trén cb phiéu 71 VL0

/HésGl'u Minh, ngay 17 thing 3 nam 2026

/o *f:ﬂu Tf -\
|’||;,J \ \

{af =
¢ B [
Luwong Thj Ngoe Trinh Biii Thj Thity Tainkihanh Hung
Nguwdi lap K¢ toan truémg Tdng Gidm dbe

Bado cdo nay phai dwgc doc cung voi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Pija chi: 230 Pai 1§ Binh Duong, Phuémg Phu Lei, TP. H& Chi Minh, Vié¢t Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Ma
CHI TIEU 56
I.  Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhudn trudc thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c6 dinh va bit djng san déu tu 02
- Céc khoan dy phong 03
- L, 18 chénh léch ty gid hdi dodi do ddnh gid lai
cdc khodn muc tién té c6 géc ngoai té 04
- Lai, 13 tir hogt déng diu tu 05
- Chi phi lai vay 06
- Cic khoan diéu chinh khdc 07
3. Lgi nhudn tir hoat djpng kinh doanh
trudc thay d6i vén luu djng 08
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09
- Ting, giam hang tdn kho 10
- Ting, giam cac khoan phai trd 11
- Ting, giam chi phi tra trude 12
- Ting, gidm chimg khodn kinh doanh 13
- Tién i vay da trd 14
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17
Lueu chuyén tién thuan tir hogt djng kinh doanh 20
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1.  Tién chi 4 mua sdm, xiy dyng tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san c6 dinh va
céc tai san dai han khdc 22
3. Tiénchi cho vay, mua cdc cong cu ng cla
don vi khac 23
4.  Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cu ng cua
don vi khéc 24
5. Tién chi déu tu gép vén vao don vj khac 25
. Tién thu hdi déu tu gop vén vao dom vi khéc 26
7. Tién thu 13i cho vay, cé tirc va lgi nhuén dugc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hogt dpng dau tw 30

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

11

Thuyét
minh

V.9, V.10,V.11
V.6

V14
VL35

V.17; VL5
V.15

V.20

V.2a

V.2b

V.5a;V14

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trurdc
562.844.338.156 293.667.435.314
62.522.657.858 63.788.388.464

1.035.489.559

(66.700.938.385)
46.315.942.753

606.017.489.941
(577.418.271.089)
287.503.699.940
(469.886.689.512)
12.626.283.857
(44.774.711.022)
(86.009.727.030)

(16.815.374.165)

(811.276.104)

-

(63.805.337.217)
46.487.152.770

339.326.363.227

59.388.345.399
(1.197.191.149.562)
185.046.233.805
7.182.186.874
(52.609.585.449)
(162.569.683.801)

(17.478.858.334)

(288.757.299.080)

(838.906.147.841)

(17.622.168.320)

(754.789.438.000)

(584.981.750.000)

74.323.816.324

(50.817.744.787)

25.864.114.545

(484.165.000.000)

46.769.509.105

(1.283.069.539.996)

(462.349.121.137)




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Dai 1§ Binh Duong, Phuong Phu Lei, TP. HS Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biio cdo lwu chuyén tién té (tiép theo)

Mid  Thuyét
CHI TIEU 56 minh

III. Luu chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gép cla

chi s& hiru 31 v.22
2. Tién tra lai vn gop cho cac chi s& hitu, mua lai

c6 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.19
4, Tién trd ng gbc vay 34 V.19
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, 1gi nhudn da tra cho chu s& hiru 36 V.18,V.22

Luu chuyén tién thuan tir hogt dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh huémg cta thay déi ty gia hdi dodi quy di ngoai t¢ 61

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 Vi

.
‘?%,f/ M i

Lwong Thj Ngoc Trinh Bui Thj Thuy

Nguir lip K& todn truwimg

Bio cdo nay phai duge dpc cimg véi Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh

12

Nim nay

Nim trudc

2.518.322.560.000

1.407.276.590.518
(1.330.811.876.665)

1.259.158.750.000

1.352.031.587.043
(1.183.756.968.113)

(189.282.565.900) (354.498.043.500)
2.405.504.707.953 1.072.935.325.430
833.677.868.877 (228.319.943.548)

22.924.106.582

251.244.050.130

856.601.975.459

22.924.106.582

Téng Gidm déc

l 5 inh, ngay 17 thing 3 nim 2026




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dig chi: .230 E?ai 16 ],3inh Duong, Phudng Phu Loi, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va phdi duwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s hiru von ) ) . )
Céng ty C4 phan Phit trién Ha tang K§ thudt (sau ddy goi tat la “Cong ty ") la cong ty cb phan.

Linh vye kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 1a dich vy, kinh doanh bat dng san va xay dymg.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Duy tu, sura chira, khai thac thu phi giao thong; Xay dung
déan dung va cong nghiép; Dich vu méi gidi, dinh gi, san giao dich, tu vén, dau gia, quang céo, quan ly
bit dong san, kinh doanh bét dong san.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thuwing

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ctia Cong ty khong qua 12 thang. D6i véi cac dy 4n kinh

-

doanh bét dng san thi chu ky san xudt kinh doanh theo thoi gian quy dinh tai phuong n kinh doanh.

Piic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim cd anh hwding dén Bio cdo tai chinh
Doanh thu va loi nhuén trong nim cua Cong ty ting manh so véi nam trude chu yéu do thi truong kinh
doanh bit dong san dang hdi phuc.

Céu tric Cong ty
Cdc cong ty con
Ty I¢
quyén
Tyl Tylé biéu
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh von gép lgi ich quyet

Coéng ty TNHH MTV  Becamex Hotel, 230 Pai 1§ Kinh doanh nha hang vadich  100% 100% 100%
Khéch san Becamex Binh Duong, Phuong Phu Leoi, vu dn uc‘mg, td chirc sy kién,
TP. Hb Chi Minh, Viét Nam  dich vu khach san, dai ly vé
mady bay, tau hoa.
Céng ty TNHH MTV  Becamex Tower, 230 Pai 1§ Kinh doanh hoat déng trung 100% 100% 100%
Xay dyng IJC (truéc  Binh Duong, Phuomg Phu Lai, tam thuong mai, du lich, vin
diy la Cong ty TNHH TP. Hé Chi Minh, Viét Nam  tai hanh khéch, dai ly vé may

MTYV Thuong mai bay, tau hoa.
Becamex) )
Cong ty TNHH MTV  B11, Hing Vuong, Phuong Hoat dng tu véin quan 1y, 100% 100% 100%
WTC Binh Duong®®  Binh Duong, TP. Hé Chi quéng céo, td chirc giéi thigu
Minh, Viét Nam va xic tién thuong mai.

Ngdy 18 thing 02 nim 2022, Hoi dong quan trj da thong qua Nghi quyét s& 01/NQ-HPQT vé vige
chuyén nhuong toan b phin vén gop tai Cong ty TNHH MTV WTC Binh Duong cho Tép doan Dau
twr va Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP. Hién Cong ty va T4p doan Piu tu va Phit trién Cong
nghiép Becamex - CTCP dang thyc hién cdc thu tuc @& hoan tit viéc chuyén nhugng von gop.

13
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Dai 16 Binh Duong, Phuong Phu Loi, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Cic cong ty lién két
Ty 1§
quyén
Hoat d6ng kinh Tylé Tylé  biéu
Tén cong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh vén gop lgiich  quyét
cangnty Cb phan Phét triéen  Qudc 16 14, Phuong Chon  Déu tw, kinh doanh  40,33% 40,33% 40,33%
Ha tang K§ thudt Becamex — Thanh, Tinh Dong Nai, Viét bAt dong san.
Binh Phudc Nam
Cong ty C6 phin Pudng Cao Toa nha WTC Tower, sb 01, Xay dyngcoéngtrinh  20,00% 20,00% 20,00%
téc Thanh phé Ho Chi Minh - dudomg Hung Vuong, dudmg bd

Thi Ddu Mgt — Chon Thanh  Phudng Binh Duong, TP.
Hé Chi Minh, Viét Nam
Céng ty Cb phin Puong Toa nha WTC Tower, sb 01, Xay dung cong trinh  36,00% 36,00% 36,00%
Vanh dai 4 Thanh phé Hd  duodng Hung Vuong, dudmg bé
Chi Minh Phuong Binh Duong, TP.
Hb Chi Minh, Viét Nam

7. Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s liéu twong img ciia nim trude so sanh dugce vai sO ligu cla ndm nay.

8.  Nhén vién o
Tai ngay két thiic ndm tai chinh Cdng ty ¢6 159 nhén vién dang lam vigc (s6 dau nim la 200 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Ném tai chinh : )
Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Don vj tién t¢ sir dyng trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phan 16n cc nghiép vu duge thuc
hién bing don vi tién t¢ VND.

[I. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké toan 4p dung
Céng ty 4p dung cdc chudn mye ké todn Viét Nam, Ché do K& todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 va céc thong tu hudng din thyc hién chuin muc ké toan cia B9 Tai chinh
trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

2. Tuyén bb vé viée tuin thii chuin myc ké todn va ché 49 ké ton _
Ban Téng Gidm dbc dim bao da tuan thi yéu cAu ciia cde chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d5 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 ndm 2016 ciing nhu céc thong tu huéng dan thuc

hién chuin muc ké toan cua B Tai chinh trong vigc 1dp va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ban thuyét mink nay la mét b phan hop thanh va phai diege doe eting véi Bao cdo tai chinh
14




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Pia chi: 230 Dai 1§ Binh Duong, Phuémg Phi Lgi, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IV.

Ban thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cung voi Bao cdo tai chinh

Ngay 27 thang 10 ndm 2025 Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ("Thong tr 99")
hudng dan Ché d¢ ké toan doanh nghiép thay thé cho Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
nim 2014 ciia B Tai chinh vé hudng dan ché d6 ké toan doanh nghiép ("Théng tu 200") va cdc Thong
tu 8 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nim
2016 ciia B Tai chinh vé stra di, bo sung mdt s6 diéu clia Thong tu 200. Cac quy dinh ciia Théng tu
99 dugc dp dung cho viéc ghi sd, 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh bét dau tir ngay
01 thang 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé ldp Béo cdo tai chinh ) . . .
Béo cdo tai chinh dugc lap trén co sd ke toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cdc ludng tién).

Tién v cdc khoin twong duong tién

Tién bao gdm tién mt va tién guri ngan hang khéng ky han. Céc khoén twong duong tién 1a cdc khoan
dhu t ngin han c6 thoi han thu hdi khdng qua 03 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén ddi dé
dang thanh mt lugng tién xdc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao cdo.

Cic khoan diu tu tai chinh
Cic khodn dau tw nim giir dén ngay ddo han
Khoan du tu duge phén loai la ndm giir dén ngay ddo han khi Céng ty ¢6 y dinh va kha ning gilr dén

ngay dao han. Céc khoan dau tu nam gi dén ngay ddo han cia Cong ty chi c6 cdc khoan tién guri ngan
hang ¢6 ky han véi muc dich thu 13 hang ky.

Cic khoan diu tu niim giir dén ngay dédo han dugc ghi nhin ban du theo gia géc bao gbm gia mua v
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhén ban dau, céc khoan dAu tu nay
dugc ghi nhin theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1i tir céc khoan dAu tw nim git dén ngay ddo han
sau ngay mua dugc ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc
huémg trude khi Cong ty nim giit duge ghi giam trir vao gid gbe tai thoi diém mua.

Khi c6 céc bing chimg chic chin cho thiy mét phin hogc toan bd khoan diu tu c6 thé khong thu héi
duge va sé ton thit dugc xde dinh mdt céch déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh
trong ndm va giam trir tryuc tiép gia tri dau tu.

Cic khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Céng ty. Viéc kidm soét dat dugc khi Cong ty c6
kha ning kiém soat cic chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dau tu nhdm thu dwogc
li ich kinh té tir cac hoat ddng cia doanh nghiép do.

Céng ty lién két .

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huémg dang ké nhung khéng c6 quyen kiém sodt
d5i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ke thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra céc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng cia doanh nghiép nhén dau tu nhung khong
kiém sot cdc chinh séch nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Pai 1§ Binh Duong, Phudng Pha Lei, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bén thuyét minh nay la mgt bg phdan hop thanh va phai dwegc doc cung véi Bdo cdo tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhén ban dau theo gid gbc, bao goém gid
mua hodc khoan gop von cong cée chi phi lién quan tryc tiép dén viéc du tu. Truong h:;rp diu tu bing
tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cb tic va lgi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duqc hach toan giam gia tri ctia chinh
khoan du tu d6. Co tirc va loi nhuan cta cac ky sau khi khoan d4u tr dugc mua dugc ghi nhan doanh
thu.

Du phong ron that cho cdc khodn dau i vao cdng ty con va cong ty lién ker

Du phong tdn thit cho céc khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két duqc trich Iap khi cong ty
con, cong ty lién két bi 16 vm muc trich ldp bang chénh léch giira von gop thue té clia cac bén tai con,
ty con, cong ty lién két va von chi s¢ hiru thuc cé nhén véi ty lq: gép von cua Cong ty so vai tong 0
vén gop thuc té cia céc bén tai cbng ty con, cﬁng ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két 12 d6i
um'éng lap Béo céo tai chinh hgp nhét thi can cir dé xéc dinh dy phong ton that 1a Bao cdo tai chinh hop
nhat

Tang, giam sé dy phong tén thét diu tu vao cong ty con, cong ty lién két cn phii trich 1dp tai ngdy két
thic nidm tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khodn dau tw vao cong cu von cia don vi { khdc
Piu tu vao cong cu von cua don vj khic bao gom cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém sodt, dong kiém sodt hodc c6 anh huémng déng ké ddi véi bén dugce dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac dugc ghi nhén ban dédu theo gia goc bao gom gia
mua hoic khoan gép vén cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tr. C6 tirc va lcn nhuan
cua cac nam trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toén giam gia trj cua chinh khoén déu tu do.
Cb tirc va lgi nhudn cia cac ky sau khl khoén dau tu duqc mua dugc ghi nhan doanh thu. Co tirc dugc
nhin bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi s0 lugng cb phleu ting thém, khong ghi nhén gid tr ¢6 phiéu nhén
dugec.

Du phong ton thét cho cdc khoan diu tu vao cong cu vdn cua don vj khic duqc trich 1dp nhu sau:

« Déi vi khoan diu tu vio cd phleu niém yét hodc gla tq hop 1y khoén déu tu dugc xic dinh tin cdy,
v1¢c lap du phoug dyra trén gid tr thj truong ca ¢d phiéu.

o Dbi voi khoan ddu tu khong xéc dinh duge gid trj hop ly tai thoi diém béo céo, viée 1dp du phong
ducrc thyc hi¢n c@n cir vao khoan 16 cua bén dugc dau tu véi mire trich 1ap bﬁng chénh 1éch gitra gia
gbe va gid trj tai san thuin cta khoan déu tu.

Tang, giam s dv phong ton thit ddu tw vao cong cu von cia don vi khic cén phai trich 1ap tai ngay két
thic nim tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan dyu phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu cia khéch hang phan dnh cdc khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chét mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap vai Cong ty.

e Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

ia chi: 230 Dai 1§ Binh Duong, Phudng Phii Lgi, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Dy phong phai thu khé doi dugce lép cho timg khoan ng phai thu khé doi can ¢t vao dir kién mic ton
that co thé xay ra.

Ting, giam s6 du du phong no phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thic ndm tai chinh dugc
ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang t_ﬁn kho - - ;
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon giita gid gbc va gid trj thuan c6 the thyc hién dugc.

Gié gbc hang tdn kho dugc xdc dinh nhu sau:

e Nguyén vét li¢u, hang hoa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh
dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

o Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang: bao gom chi phi quyén sir dung dat, chi phi xdy dung, cdc chi
phi truc tiép va cdc chi phi chung ¢6 lién quan phit sinh trong qué trinh dau tu xay dyng bat dong
san.

e Hang héa bt dong sén: bao gdm toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu, xdy dung
bt dong san dé dua bit dong san vao trang théi san sang dé ban.

Gia xuat kho dugc tinh theo phuong phép nhip trude, xudt trude va duogc hach todn theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién duge 12 gid ban udc tinh clia hang ton kho trong nam san xudt, kinh doanh
binh thuong trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi udce tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Dy phong gidm gid hang tn kho dugc 1ap cho timg mit hang tdn kho c6 gid gbe 16n hon gid tri thudn

¢6 thé thyc hién dugce. Tang, gidm s du dy phong gidm gid hang tén kho cén phai trich lap tai ngay két
thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

6.  Chi phi tra truée
Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh. Chi phi tra truéc ctia Cong ty chu yéu la cong cu, dung
cu, chi phi duy tu sira chira Quéc 19 13 va chi phi thué va quan ly vdn hanh nha ¢ cong nhén Binh Phudec.
Céc chi phi tra trudc nay dugce phan bé trong khodng thoi gian tra trude hodc thoi gian cac lgi ich kinh
té trong img dugc tao ra tir céc chi phi ndy.

Cong cu, dung cy ) )
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phéan bo vao chi phi theo phuong phdp dudng thang vdi
thoi gian phan b6 khéng qué 03 nam.

Chi phi duy tu, sia chira Quéc 1p 13 )
Céc khoan duy tu, stra chira Quéc 16 13 duge phin bé vao chi phi theo thoi gian sir dung hiru ich udc
tinh.

Chi phi thué va qudan Iy van hanh nha ¢ cong nhan Binh Phudc _
Céc chi phi thué va quan 1y van hanh nha & cdng nhan Binh Phuéc duge phan bo theo thoi gian thué.

7.  Taisan thué hoat djng
Thué tai san duoc phan loai 12 thué hoat dong néu phén 16n rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru
tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan dnh vao chi phi theo phuong phip
dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thuge vao phuong thire thanh toén tién thué.

Bén thuyét mink nay la mgt b phdn hop thanh va phai dwge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

Dia chi: 230 Dai 15 Binh Duong, Phudmg Phi Lgi, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

10.

Bdn :huyé: minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwegc doc cung vdi Bao cdo tai chinh

Tii sén ¢6 dinh hiru hinh ‘

Tai san cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liy ké. Nguyén gi4 tai san c6 dinh
hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cd dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai _sin sa‘mg sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dfm chi
duoc ghi ting nguyén gid tai san c6 dinh neu céc chi phi nay chic chan 1am tang loi ich kinh té trong
twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 12

chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Khi tai san 6 dinh hiru hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké dugc xba so
va 14i, 18 phit sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép duong thing dya trén thai gian hitu dung
ude tinh. S6 nim khiu hao cia cic loai tai san co dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh Sé nim
Nha cira, vat kién tric 05-50
May méc va thiét b 05-10
Phuong tién vin tii, truyén din 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 05-10
Tai san c6 dinh vd hinh

. .

Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké.

Tai san cb dinh vo hinh cia Céng ty chi c6 phan mém may tinh. Chi phi lién quan dén phin mém méy
tinh khéng phai 1a mot bo phan gin két véi phin cing c6 lién quan duge von hoa. Nguyén gid cta phan
mém méy tinh 1a toan bd cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém vao si

dung. Phin mém may tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trong trong 05 dén 20 nam.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gié tri hao mon lay ké dugc x6a sb va
1i, 13 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Bit dong sin diu tu

Bét dong san diu tu la quyén sir dung dat, nha, mot phin ciia nha hodic co s& ha ting thudc so hiru cua
Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muyc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd ting gia. Bat
ddng san dau tu cho thué duge thé hién theo nguyén gid trir hao modn ldy ké. Bat dong san dau tu che
ting gi4 dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gid tri. Nguyén gid cua bat dong san dau tu la toan
b6 cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly ciia cac khodn dua ra dé trao dbi nhim c6 dugc
bét dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Cic chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhan ban diu duge ghi nhin vao chi

phi, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chic chén lam cho bét dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mic hoat dgng dugc dénh gid ban déau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat d6ng san dAu tu dugc ban, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké dugc xda sb va 1ai, 15 nao phat
sinh duoc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt dong sin chi sé hiru sit dung hodc hang tdn kho thinh bat dgng sin dAu tu chi khi
chit s& hiru chdm dirt sit dung tai san d6 va bit ddu cho bén khéc thué hoat djng hodc khi két thic giai
doan xdy dung. Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang bit d6n§ san chu s& hiru str dung hay hang tdn
kho chi khi chii so hiru bét dhu sir dung tai san ndy hodc bit dau trién khai cho myc dich ban. Vige
chuyén tir bit dong sén déu tu sang bit dong san chu s¢ hiru sir dung hodc hang ton kho khong lam thay

d6i nguyén gid hay gié trj con lai cua bat dong san tai ngdy chuyén d6i.
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