Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH DUONG Poc lap - Ty do - Hanh phic
sé:ME2Qp-UBND Binh Duong, ngay 12 théng 1.2 niim 2014
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu Hoa Loi thuge Khu Lién hgp Cong nghiép-Dich vu d6 thi Binh
Duong, phudng Hoa Phi, thanh phé Tha Déu Mét, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cir Luat Td chirc Héi ddng nhén dan va Uy ban nhan din ngay
26/11/2003;

Cin cuir Luat Quy hoach dé thj s6 30/2009/QH12 ngay- 17/06/2009;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu vé Lip,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua By Xay dun
Quy dinh hd so ciia timg loai quy hoach do thi;

Cén cr Quyét dinh s6 522/QD-BXD ngay 27/03/2006 cia B6 Xay dyng v§ < W
viéc Phé duyét quy hoach chung xdy dung xdy dung Khu lién hop Cong Nghép -\ .
Dich Vu - Pé Thi Binh Duong, tinh Binh Duong; :

Xét dé nghi ctia Gidam dbc S& Xdy dung tai To trinh s6 2482/TTr-SXD ngdy
08 /12/2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu Hoa Loi
thugc Khu lién h.(_rp Cong nghiép-Dich vu d6 thi Binh Duong, phuimg Hoa Phua,
thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, véi céc ni dung chu yeu nhu sau:

1. Dién tich va pham vi ranh gi6i khu vire quy hoach: Dién tich quy hoach la
1.639.016 m?; ranh gidi khu vuc dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc giap : Dit dan cu hién hiru;

+ Phia Nam giap: Khu tai dinh cr Hoa Loi;

+ Phia Tay giap : Pat din cu hién hitu;

+ Phia Dong giap: Khu cong nghiép VSIP II; Khu c6ng nghi¢p Phi Gia va Khu
cong nghi¢p Dong An 2.

2. Tinh chét, muc tiéu cua khu quy hoach:

- Té chirc mét khu tai dinh cu nhim dép tmg nhu cau vé nha & cho cong nhan,
ngudi lam tai cac khu coéng nghiép trong va ngoai khu lién hgp. Céc cong trinh dich
vu cho cong nhén va ngudi dan ¢ trong khu dan cu Hoa Loi.

- Quy hoach dong bo hé thong ha tang ky thuat, ha ting xa hdi bao gdm; hé

théng giao thong, hé théng cap dién, hé thong cap thoat nudc, vé sinh moéi truong va
céc cong trinh cong cong.




- Két hgp truéc miat va ldu dai phit hop véi quy hoach chung cia Khu lién hgp
Céng nghiép — Dich vu - D6 thj Binh Duong.

3. Mot sb chi tiéu kinh té ky thudt chi yéu cua dé an: Quy mé dén sé toan khu
quy hoach 26.120 ngudi. Chi tiéu sir dung dat binh quén 62,75m? ngudi. Tiéu chuén
cap nuéc 150 litVng.ng.d; Lwu lrgng nudce thai bing 80% luu lugng nude cép; Tiéu
chuéin cAp dién giai doan dau 750K W/ngudi/nam, giai doan sau 1500 K W/ngudi/nam.
Chi tiéu dét xdy dyng cong trinh cong cdng khoang 1,62 m? ngudi (c6 xem xét sir
dung thém chi tiéu trurong hoc hién cé ctia khu vye lan cgn). Chi tiéu dét thuong mai-
dich vu khodng 2,9 m?/ ngudi; Chi tiéu dét cay xanh khoang 5,3 m? ngudi. Dat giao
thong khoang 17,09 m?/ nguoi;

4. Quy hoach sir dung dat:

4.1. Cac khu chirc ning chinh: Toan khu quy hoach cé dién tich 163,9016 ha
dugce chia thanh 3 khu: Khu F dién tich 54,4687ha ; khu E dién tich 65,2679 ha; khu
D dién tich 38,8565ha va khu nha & An sinh xd hi dién tich 5,3085 ha. Cu thé nhu
sau:

- Dét &: theo quy hoach dién tich dét & 1a 832.595 m”, chiém ty 1& 50,8% dién
tich khu vurc quy hoach. Trong do: dang nha lién ké dién tich 766.038m?, nha & cao
ting dién tich 13.472m?, nha & An sinh x hdi dién tich 53.085m?.

- Dt thwong mai - dich vy : tdng dién tich la 75.644m’, chiém ty 1 4,62% dién
tich khu vyc quy hoach. Bé tri cac cong trinh: siéu thi, trung tam thuong mai, cac
cong trinh dich vu khac.

- Dét cong trinh céng cong, cong trinh dich vu dé thi: téng dién tich la
42.188m?, chiém ty 1& 2,57% dién tich khu vyc quy hoach. Dy kién b tri cdc cong
trinh giao dyc nhu: trudng hoc dién tich 22.023m’, nha tré dién tich 10.453m2(c6 tinh
tvén sir dung truémg phd thong co s& khu vie phudng Hoa Phi va cée trudng mam
non lan cén), tram y té dién tich 9.71 2m’.

- Pét giao thong: tong dién tich 1a 446.479m’, chiém ty 1¢ 27,24%.

- Dét cong vién cy xanh tap trung két hop thé duc thé thao c6 tong dién tich la
138.814m?, chiém ty 1é 8,47%. Trdng céc loai ciy xanh béng mat c6 tan rong, cdy
xanh vuon hoa..

- Pét ha tang k¥ thuat dién tich 103.296 m’, chiém ty 1& 6,3%. Trong d6: Dét
hanh lang sau nha 23.511m?, dat kénh 34.615m’, dét hanh lang duomg dién 45.170m’.

4.2. Bang téng hgp co cau sir dung dat:

Stt Loai dit Dién tich Ty 1§
m? %

1 Dat & 832.595 50,8
a. | Pit ¢ phd lién ké 766.038 46,74
b. | Dét & cao tang 13.472 0,82

.| DAt & dung dé xay dung nha & An sinh x2 hoi 53.085 3,24

2 Dit cong vién cdy xanh 138.814 8,47

3 Pit giao théng 446.479 27,24

4 Dit dich vu 42.188 257
a. | Dét trrdng hoc 22.023 1,34
b. | Pét nha tré _ 10.453 0,64
c. |Patyté 9.712 0,59




5 Pit thuong mai - dich vu 75.644 4,62
6 Dit ha ting k¥ thujt 103.296 6,30
a. | Dat hanh lang sau nha 23.511 1,43

. | Datkénh 34.615 2,11

c. | Dét hanh lang duomg dién 45.170 2,76
Tbng cong 1.639.016 100,00

5. Yéu ciu td chirc khong gian kién triic canh quan d thi:

- Té chirc khong gian khu dan crr Hoa Lgi dugc quy hoach v6i cach bd tri cac
truc giao thong chinh gan két cac cong trinh kién triic cong cong, cdng trinh thuong
mai dich vu.

- Trén céc tuyén duong chinh b tri cac day nha lién ké plm két hop thuong mai
— dich vu. Trén truc dudmg D6 quy md xay dyng cong trinh tir 2 dén 6 tng. Cac tuyén
duong con lai quy mo xay dl,mg c6ng trinh tir 1 dén 6 tang.

- Mat dé xay dung tdi da cla cac cdng trinh cOng cong trong cac khu vuc xay
dyng méi 1a 40%. Ty 1¢ dat tdi thiéu trong cdy xanh 30%.

- Khu vyc nha &: Bé rong 16 dat xdy dyng nha & >5m. Pam bao quy dinh
khoang Ihi cong trinh va méat do xay dyng phu hop véi Quy chuin vé ‘Quy hoach xay
dung 01:2008/BXD cua B Xéy dung hién hanh. Cac ddy nha lién ké ¢ b tri hanh

lang ky thuat gitra 02 day nha la 02 m dé tao thong thodang, phong chay chira chay, °

thoét nan c6 thé két hop bd tri hé thong thoat nudc thai.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat: Trién khai phu hop véi quy hoach chi

tiét ty 1 1/2000 da phé duyét.

6.1. Quy hoach san nén: Khu dit quy hoach c6 dia chét & on dinh, cao d¢ twr
nhién khu vuc khé biing phing nén khi thiét ké san nén, chu yéu d thoat nudc mua.
Do dbc tir Tay sang Dong, cao do bién thién tir +32m dén +35m. Giai phép san nén
cuc bd trén co s& dja hinh ty nhién.

6.2. Quy hoach hé thong glao 1hong

- Mang lu6i dudng duge thiét ké theo dang 6 co. Co bd tri via hé, dién chiéu
sang va cdy xanh ven dudng. Hé théng giao thong khu din cu Hoa Lgi dugc thlet ké
két ndi hé théng giao thong khu lién hop Cong nghiép - Dich vu - D8 thi c6 tong
chidu dai 12 22.271,19 m.

- Hé théng giao thong d6i ngoai:

+ Pudng sé D6 (Mt cit 1A-1A): Lo giéi 38,5 m; mat duong rong 24,5m; he
rong 2x7m, chi gigi dudng doé 19,25m; chi gidi xdy dyng 22,25 m.

+ Pudng sé N12, N13, N14 va D27 (Mat cat 1-1): L giéi 30 m; mat duong
rong 15m; hé rdng 2x7.5m, chi gidi dudng dé 15m; chi gidi xdy dyng 18 m.

+ Duong sé NH30 (Mit cét 5-5): Lo gi6i 27m; mét dudng rong 15m; he rong
2x6m, chi gi¢i dudng d6 13,5m; chi gi6i xay dung 16,5 m.

- Hé théng giao thong ddi noi:

+ Pudmg sé NH14, DH8 (Mat cat 2-2): Lo gidi 20 m, mit dudmg rong 12m; he
réng 2x4 m; chi gidi duong d6 10m; chi gidi xay dung 13m.

+ Pudng s6 NH10, NH11, NHI2, NHI13, NH15, NH16, NH17, NH18, NH19,

NH20, NH21, NH22, NH23, NH24, NH25, NH26, NH27, NH28, NH29, DH1, DH2,
DH3, DH5, DH6, DH7, DH10, DH11, DH13, DH14, DH15, DH16, DH17, DHI8,



DHI19 (Mt cit 3-3): L9 gidi 16 m, mat duong rong 8,0; hé réng 2x4 m; chi giéi
duong do 8m; chi giGi xay dung llm.

6.3. Quy hoach hé thong cép nudc:

- Nguén nuée: Ngudn céip nuée cho khu dan cu Hoa Loi liy tir tuyén ong

chuyén tai D200 trén duorng D6 duoc din tir dudng Tao lyc 5 do tram cAp nudc ngdm
trén dudmg Tao lch 3 cap.

- Nhu cdu cép nude khu quy hoach 5.330m*/ng.d.

- Mang lu6i phén phbi:

+ Mang luéi cdp nuée duge quy hoach 12 mach vong khép kin nhim dép g
viée clp nwée an toan, lién tyuc nhung phai phu hgp véi cong suat 7.410 m’/ng.d. B6
tri trén céc tuyén dwong, duong kinh Ong DIOO D150, D200.

+ Tir mang vong b tri éng nhanh cép nuée dén timg 16 dit, voi dudng kinh
éng D80, D60.

- Cap nudce ciru hoa: bé tri tru ciru héa D100 & céc diém thuén tién léy nude voi
cach khoang trung binh 125 m.

6.4. Quy hoach h¢ théng cép dién:

- Nguon cép dién sir dung ngudn dién ludi quéc gia qua tuyén trung thé 22kV
tir tram bién thé T4 - 1 10/22kV — 2x63MVA tir khu lién hgp cong nghiép - dich vy d6
thi Binh Duong. Téng cong suat dy kién khu quy hoach 36.000kVA.

- Luéi dién phan phdi trung va ha thé:

+ Céc tuyén ddy trung thé duoc lp dat doc theo hanh lang via hé tai cac tuyén
truc chinh va dam béao khoang cach an toén ctia nganh dién.

+ Céc tram bién ap 22/0,4 KV dugc sir dung la loai tram gian dat trén tru hodc
tram compact, sir dung so dd bao vé dung FCO va LA. Cac tram dat tai trung tdm phu
tai d1¢n hodc & gan phu tai dién 16n nhét, tai vi tri thuén tién cho vigc dat dudng day,
it cat dudong giao thong, khong gdy tré ngai, nguy hidm cho san xuit, sinh hoat. Pé du
dién niing cung cép cho khu quy hoach dy kién sé& xay dyng mdi tram ha thé véi dung
lrong khodng 36.000kV A, dur kién b tri 9 tram 560 kVA.

+ Tir céc tram bién ép cép dién cho céc ho dan trong Khu dan cu Hoa Loi sé
phat tuycn ra cac dudng day ha thé 0,4KV dua dién dén cac ho tiéu thu, cac tuyén nay
dy kién dung cép nhém boc cach dién (cép vén xoén LV-ABC), di trén tru bé tong ly
tdm cao 8,5 mét, hodc di chung vai tuyén try trung thé.

- Hg¢ thong chiéu sang:

+ Nguon cép dién cho cac ti diéu khién chiéu sang dén duong va chiéu sang
duong dugc lay tir céc ti phin phéi dién ha thé cia céc tram bién thé gan nhit.

+ Hé théng day dén dugc b tri di ngdm tai cic dudng truc chinh va sir dung tru
thép sit trang kém cao tir 7 mét dén 10 mét, chiéu sang ¢ hai bén dudng. Tai cac
dudng ndi bd cod 10 gidi tir 8 mét dén 16 mét s& b tri di ndi va dugc di trén tru 8,5 mét
hoic tru trung thé 14 mét.

+ Pén chiéu sang dudng giao thong ding loai bong dén cao ap Sodium, cong
suat 220V- 150W, anh sang vang cam.

+ Cap dién dung trong hé thong dén duorng la loai cép XLPE 0,6/ 1kV, ruft
dong, tiét dién tir 10mm? dén 25mm?, ludn trong ong PVC chiu luc, chén ngam trong
dét déi véi cée dudng truc chinh.
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6.5. Quy hoach h¢ thdng thodt nudc - vé sinh mdi trudong: Xay dyng hé thong
thoat nudce thai va nudec mua riéng.
a. H¢ théng thoat nude mura:
- Hé thdng thoat nuée mura bing céng BTCT dit ngim dudi via he, chu ky tran
cbng 2 nam.
- Huéng thodt nuwdc mua chinh tir Tdy sang DPong thoét ra kénh Hoa Loi trong
ranh Khu dén cu.

- Céng tron: dung céng BTCT duc sin bing phuong phap ép rung, ding cong
via hé (cac doan bﬁng dudmg dung cong co tai trong thiét ké H30), khau do cong tir
0600- @2000, cac dbt cdng dic sin co chidu dai 2.5m/dbt.

b. Hé théng thoat nudc thai:

- Hé théng thodt nude ban duge thiét ké riéng va chia lam 2 phén:

+ Heé théng xir ly riéng trong timg nha, céng trinh théng qua bé tir hoai (loaj 2-3
ngan).

+ Hé théng thu gom bén ngoai gbm mang ludi thoat nuée dua vé tram xir ly
nudc thai tai Khu téu' dinh cu Hoa Loi.

- Thiét ké cong tyr chay theo d doc dia hinh. Bo tri cac tuyén cong D400 chmh
thoat nude doc theo céc tuyén dudmg DH1. Céc tuyén cdng phu D300 thu

e

tuyén chinh. D&n vé tram xir Iy nuée thai dat tai tai khu tai dinh cur Hoa L
dat tiéu chuén loai A.

- Téng lwu lugng nude thai: 3.600m*/ng.

¢. Réc thai va vé sinh méi trrong:

- Xir ly réc ddi véi timg ho sir dung thung dung réc c6 nip diy tip (g tai cac
diém chi dinh, dugc thu gom, sau d6 dua dén khu xir Iy rac Chanh Pha Hoa dé xir ly.

6.6. H¢ thong théng tin lién lac: Mang cap duge lip dat tai khu vye phai xay
dyng hé thdng cdng bé theo nguyén tic 16 chirc mang ngoai vi c6 xét dén kha ning
cho cc nha cung cgp dich vu vnén thdng khdc sir dung cong bé dé phat trién dich .
Ha ngém tat ca céc loa: cap xubng cong bé dé dam bio chat hrong thong tin va my
quan khu vyc. Cha dau tr dur 4n ¢6 trach nhi¢m lién hé vdi nha cung cﬁp dé duge lﬂp
dic va két n6i vao hé théng thong tin lién lac chung.

7. Thanh phén hé so dé an quy hoach:

- So db vj tri va ranh giéi khu quy hoach, ty 1& 1/2.000 hogc 1/5.000;

- Bén dd hién trang sir dung dét va danh gia dét xay dyng, ty 1& 1/500;
- So db co chu quy hoach, ty 18 1/500;

- Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dét, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach san nén thoat nude mua, ty 1€ 1/500;

- Ban dd quy hoach giao théng, ty 1é 1/500;

- Ban db quy hoach hé théng cip nuéc, ty 18 1/500;

- Bin d6 quy hoach cép dién, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach théng tin lién lac, ty 1& 1/500;

- Bén d6 quy hoach thoat nuée bin va vé sinh méi trurdmg, ty 18 1/500;
- Bén do tong hop duomg gidy, dudng ng ky thudt, ty 18 1/500;

- Thuyét minh téng hop kém ban d6 thu nhd A3 in mau; dia CD hwu triv;




- Dy thao quyét dinh phé duyét db 4n va quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach
chi tiét.

Piéu 2. Tong cong ty Piu tr va Phat trién Cong nghi¢p Becamex IDC la
chi dau tu khu quy hoach c6 tréch nhiém thue hién céc ndi dung sau:

- Chu dau tu, don vi tu van lap dd 4n Quy hoach chi tiét 1/500 khu déan cir Hoa
Lgi chju trach nhiém vé tinh chinh xéac trong viéc dinh vi hé théng ha téng da duoc
thuc hién trong céc ban vé cia d6 an, dam bao két nbi df"mg by vaéi hé théng ha ta:iug
k¥ thuét chung khu vye.

- Lap Quy dinh quén ly theo Db 4n quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cur Hoa
Loi. Cong bd quy hoach va trién khai thyc hién dy 4n, thoa thuén ddu ndi vé ha thng
k¥ thuét, phong chdy chira chay theo quy dinh hi¢n hanh.

- Kiém tra, gidm sét viéc xdy dyng Khu dan cu Hoa Loi theo diing quy hoach
dugc duyét.

- Cha d&u tu dur an c6 trach nhiém thuc hién cac budce nep theo ctia du an lheo
ding qui dinh vé quén Iy dau tu xdy dung hién hanh.

- Déi voi Khu nha & an sinh xa hoi Becamex thudc Khu dan cu Hoa Loi da
duoc phé duyét thyc hién theo Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 27/01/2014 cua
Uy ban nhén dan tinh Binh Duong va dugc cdp nhét vao db 4n Quy hoach chi tiét
1/500 Khu dén cu Hoa Loi.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm déc cdc S&: Xdy
dyng, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong van tai, Tai chinh, Ké hoach va Pau
tu, Chti tich Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, chii du tr va Thu truéng
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH

Noi nhin: f%
- CT, cac PCT;
- Nhu diéu 3;
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