UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Dic lap - Tw do - Hanh phiic
S6:441/QP-UBND Binh Duong, ngay O~ thdng 02 ndm 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & Ph Hoang Tir (Khu
nha & Prince Town II mé rong) 16 P1, P2, P3 thugc Khu dé thi méi, phwong
Hoa Phii, thanh phé Thi Dau M¢ot, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctr Luat T4 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/06/2015;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;

Cin ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh pha vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cia Bd Xay dung
Quy dinh hd so cia timg loai quy hoach db thi;

Xét dé nghi cia Gidm dbec S Xay dung tai To trinh s6 228/TTr-SXD ngay
26/01/2016,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd Quy hoach chi tiét (phuong an tong mit bing) Khu
nha & Pho Hoang Tir (Khu nha ¢ Prince Town II m6 rong) 16 P1, P2, P3 thu¢e Khu
do6 thi méi, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Déu Mot tinh Binh Duong, véi céc
ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Vi trf - giéi han va quy m6 dan sé:

- L6 P1, P2, P3 1a 16 dét & trung binh thujc Khu do thi méi, phudng Hoa
Phu, TP Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, véi ti cén nhu sau.

- Vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bc: gidp duong NT9;

+ Phia Nam: gidp dudong P4;

+ Phia Dong: gidp dudng P1;

+ Phia Tay: gidp dudng P3.

- Quy md: Téng dién tich: 75.160m? (trong d6: 16 P1: 21.120 m?, 16 P2:
26.681 m?, 10 P3: 27.359 m?).

- Quy md dan sb: khoang 3.538 ngudi.

2. Tinh cht va muc tiéu: Dau tu xdy dung khu nha & tién nghi v6i moi
trudng sdng than thién, trong lanh theo cac t1eu chuin xay dung hién hanh;

3. Mot s6 chi tiéu kmh té k§ thuat chu yéu cta do 4an:

- Khu quy hoach nim trong tong thé Khu d6 thi méi (Khu 1:709,6086 ha)
da dugc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500. Vi vdy, céc chi tiéu vé ha tAng xa hoi,
ha tang k¥ thuat da duoc tinh todn dam béo theo quy chudn.




- Céc chi tiéu co ban &p dung:
+ Quy md dan s toan khu quy hoach khoang 3.538 nguoi.
+ Chi tiéu st dung dét binh quan 21,24 m¥ngudi.
+ Tiéu chuan cip nude 180 lit/ng.ng.d;
+ Luu lugng nuée thai bang 80% Iuu Iwong nude cép;
+ Tiéu chuén c4p dién khoang 300W/ngudi.ng.d. |
+ Chi tidu dat cdy xanh, cong vién khoang 0,7 m?nguoi.
4. Quy hoach sir dung dat:
Theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi Méi (khu 1: 709,6086 ha)
Khu Lién Hop Cong nghiép - Dich vu - d6 thi Binh Dwong, L6 P1, P2, P3 14 16 dat
& trung binh. Téng dién tich 1a: 75. 160m? (16 P1: 21.120 m?, 16 P2 26.681 m?, 16

P3: 27.359 m?) dugc quy hoach chi tiét (phuwong 4n tdng mit bing) 16 P1, P2, P3
thanh céc khu chirc nang nhu sau:

AR R CHI TIEU TY LE
2 3
STT CHUC NANG DIEN TICH (m?) (mnguds) %)
1 | PAT XAY DUNG CONG TRINH 42.452,0 12,0 56,5
2 | PAT GIAO THONG 30.394,6 8,6 40,4
3 | DPAT CAY XANH 2.313,4 0,7 3,1
TONG CONG: 75.160 21 100,0
Phuong 4n str dung dat cc khu chire ning 16 P1, P2, P3:
TEN ; e 4 CHI TIEU fiid
STT | 14 LOAI PAT DIEN TICH (m?) (m¥/ngud) TY LE (%)
PAT XAY DUNG CONG TRINH 13,426.0 5.4 63.6
PAT GIAO THONG 6,950.0 32.9
6.2
1 P1
PAT CAY XANH 744.0 02 3.5
TONG (PAT O
( ) 21,120 18,87 100.0
DPAT XAY DUNG CONG TRINH 14,528.0 5.0 54.5

PAT GIAO THONG
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PAT CAY XANH

784.7
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TONG (PAT )

26,681

22.03

100.0

DAT XAY DUNG CONG TRINH

14,498.0

12.0
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PAT GIAO THONG
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PAT CAY XANH
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100.0
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5. T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Khu dét quy hoach gdm: 03 16.

+ L6 P1: gdm 54 cin nha lién ké pho Mau 1(5x19m), 41 cin nha lién ké
phd - Mau 2(5x19m) 29 cin nha lién ké phé - Méu 3(7x16m);

+ L6 P2: gdbm 41 cin nha lién ké pho Miu 1(5x19m), 60 cin nha lién ké
phé - Méu 2(5x19m) 22 cin nha lién ké phé - Mu 4(7x20m);

+ Lo P3: gdm 41 cin nha lién ké pho Mau 1(5x19m), 60 cin nha lién ké
phd - MAu 2(5x19m), 22 cin nha lién ké phé - MAu 4(7x20m);

- Tang cao cong trinh: 4-6 tang.
- M4t d6 x4y dung gop (brut-td) tdi da cua 16 P1, P2, P3: 59%.
- Céc kh01 nha & duoc bd tri trong mot khong gian kién tric hién dai, lam

thanh mét quan thé kién triic hai hoa, 14 diém nhén cua khu vuc, v6i cdc tidu chuén
thiét k& tét, dam bao giao théng, PCCC va thong thodng tw nhién cho cdng trinh.

6. Quy hoach giao thong:
a. Giao théng néi bo:
- Hé théng giao thong danh cho xe 6 t0 va xe may: Hé thong dudng ndi bd

duge b tri thuan lgi cho viée di lai, cling nhw d¢dm béo yéu cu trong cc cong tac
phuc vu nhu phong chdy chita chdy, ctru thuong,...

- Hé thdng giao thong di bg: c6 chire nang két ndi cac ddy nha lién ké phé, 16i
di dao két hop véi hé thong san choi danh riéng cho ngudi di bo.

- Giao thong dong (co gi6i) va tinh (bo) duge téch biét rd rang, khong chong
chéo giao cét nhau.

- Trong d6, dudong N8 1a dudng giao thong ndi bd sau 2 dady nha, luu lugng
ngudi di bd khong nhiéu nén khéng can bd tri via hé. Tuy nhién, dé dam bao an
toan giao thong, my quan do thi (trdng cdy xanh,...), b6 tri ha tdng k¥ thuat (hé
thdng ngdm, chiéu sang,...) nén c6 via hé 2m theo ban vé quy hoach.

b. Bang tong hop giao théng nji bj:

: , CHIGIOI | CHIGIOI
sT| TEN | L0 | MA KICH(;})IUOC DUO(Ir\Ing} 150 XAY( E)U’NG
T | PUON |GIOI| T Tong
e @)+ EAT ) b | el | o e
trai g phdi | trai phai trai phai
1 N3 TR rERE R 4.1 9% 1 .08 981 85
2 N4 1808 6.3 4 10 8 11 8
T 1 N i Y 6 3 6 6 6 6
4 | N5B 12 Hidt ]38 6 3 6 6 6 6
5 N6 20| 40t 40 8 8 8 12 8 12
6 N7 B =l ety g tegs 108 g 03
7 P5 SR 8 5 9 9 10 10
12
8 N8 i S T T 2 5 5 5 5
9 N9 13 o] 4.1 6 3 7 6 7 6




10 D1 16 3.1 4 8 4 8 8 8 8
11 D2 1088 | 4 6 4 7 7 7 7
12 P2A I8 0 99 1 5 8 5 9 9 10 9
13 D4A ol R 8 5 9 9 10 10
14 D4B 18 201 4 10 4 9 9 10 10
15 P2 18 | 9815 8 5 9 9 10 9
16 D6 4 1863 T4 6 4 7 7 7 7
17 D7 16¢1 331113 10 3 8 8 8 8

- C4c tuyén duong nodi bod trong khu quy hoach ¢6 chi giéi xay dung tring véi
chi gigi duong do.

- Khoang i tdi thidu duoc quy dinh trén cdc mit tién dudng tiép gidp Xung
quanh 16 P1, P2, P3 la 1m ( theo quy hoach ty 1 1/500 Khu d6 thi méi Khu D).

7. Quy hoach hé théng cép dién:

Ngudn cép dién cho toan bd khu quy hoach dugc l4y tir ngudn dién quéc gia
theo tuyén trung thé trong Khu vue. Tir day theo tinh todn nhu cdu sir dung dién
cho céc cong trinh dé ha cac tram bién dp voi vi tri phu hop ddm bao an toan vé
dién va my quan dé thi.

- Luéi dién phan phdi trung va ha thé:

+ Céc tuyén day trung thé duoc l&p dat doc theo via he bén ngoai 16 P1, P2,
P3 va ddm bao khodng céch an toan ctia nganh dién.

+ Tram bién ap 22/0,4kV la loai tram gian ho#c tram trong nha. St dung so
dd bao vé FCO, LA. Tram dt tai trung tdm phu tai, v6i ban kinh phuc vu cta ludi
ha thé <250 m, v tram ddm bao m§ quan do thi.

+ Tir tram ha thé s& c6 cac tuyén cép ngam 0,4kV dua dién dén cac hang
muyc tiéu thy dién. Cap ngam ha thé 13 loai cap XLPE 0,6/1kV, ludn trong dng
PVC chiu lyc, éng st trang kém (khi bang dudong) chon ngim trong dit hodc
muong cép, & do sau toi thidu 1a 0,7m.

- H¢ théng chiéu séang:

+ Ngudn cdp dién cho cac ti didu khién chiéu sang den dudng va chiéu séng
16 di (dwong ndi bd) duoc Iy tir cac ti phan phéi dién ha thé ciia céc tram bién tha
gan nhét.

+ Pén chiéu sang dudng giao thong dung loai tru dén cao 8-14 m, bong dén
cao ap Sodium , cong suét 220V- 150W, 4nh sdng vang cam.

+ Pén chiéu sang doc dudng s€ dat trén tru thép ma kém cach mit dudng
10m, va khoang céach trung binh 40m cho mot tru.

+ Cép dién ding trong hé théng dén duong 1a loai cdp XLPE 0,6/1kV, ruot
dong, tiét dién tir 10mm? dén 25mm?, ludn trong dng PVC chiu luc (HDPE), chon
ngim trong dt.

+ Cép dién dung trong hé théng chiéu sang 16i di, dudng ndi bd 1a cap rudt
dong tiét dién tr 4 mm? dén 6 mm? duoc ludn trong éng PVC chiu luc (HDPE)
chon ngdm trong dét.

8. Quy hoach hé théng cap nudc:

A4




- Ngudn nude: Ngudn nuée cung cap dugc ldy tur tuyén dng chinh trén
duong NT8, NT9 thugc Khu d6 thi méi, phuong Hoa Phu, thanh phé Thu Dau
Mot.

- Mang luéi phan phdi:
+ Mang ludi cép nude duoc quy hoach la mach vong khép kin va lién tuc
bd trf trén cac tuyén dudng bao quanh 16 P1, P2, P3 duong kinh D100.

+ Tu mang vong xung quanh bd tri éng nhanh vao bén trong khu quy hoach
trén céc tuyén dudng ndi bo, véi duong kinh D100.

- Cap nuéce ctru hoa: bé tri tru ciru héa D100 cach khoéng trung binh 125 m
trén céc tuyén dudng bao quanh khu dét P1, P2, P3.

9. Quy hoach hé théng thoat nudc - vé sinh moi trudng:
Xay dung hé thong thoét nude thai va nude mua riéng
a. Hé thdng thoét nuéc mua:

- Hé thong thot nuéc mua bing cdng bé tong cbt thép dit ngdm dudi via he,
chu ky tran cong 2 nam.

- Hudng thoat nue mua chinh trong khu vyc dy 4n: tap trung vé phia dudng
NT9, trén d6 c6 céc cdng D800, D1.000 chd sén sau d6 din vé kénh.

- Cong tron: ding cdng bé tong cbt thép duc sin bang phuong phép ép rung,
ding cbng via hé duong kinh céng tir D600.

b. Hé théng thoat nudc thai:

- Céc cén nha lién ké phd phai c6 be tu hoai 3 ngén riéng biét trudc khi thoat
ra hé thng cdng thoat nuéc thai va dua vé tram xir ly nudce thai tai khu khu d6 thi
méi va xir Iy dat tiéu chudn QCVN14:2008/BTNMT cot A.

- Trén c4c tuyén dudng ndi b ding céng HDPE duong kinh tir D30

c. Réc thai va vé sinh moi truong: :

- Xr ly réc dbi v6i timg ho sir dung thing dung rac c6 nip day tap
céc diém chi dinh.

- Nhan vién v¢ sinh thu gom thudc cong ty moi truong s€ thu gom, sau d6
dua dén tram xir Iy réc chung cia thanh phé dé xi 1y.

10. Quy hoach mang luéi thong tin lién lac:

- Hé théng sé bo tri trong pham vi hanh lang bao v€ dudng bd cic tuyén
duong theo huong tuyen vach san.

- Ha tng vién thong va cong ngh¢ thong tin dy kién gdm: Hé théng Pién
thoai va mang ADSL va Hé théng truyén hinh.

11. Panh gid moi truong chién lugc:

- Bién phdp va cdng nghé x1r Iy nudce thai: Nudce thdi sinh hoat trong cac khu
nha &, céc cong trinh dugc thu gom vao mang ludi thoat nude thai chung ctuia khu
d6 thi va dwa vé& tram xu ly nu6c thai, xit ly dat chudn theo QCVN 14-
2008/BTNMT trudce khi xa ra moi trudong thién nhién.

- Xtr Iy chét thai rén:

+ Réc théi s€ dugc phan loai va thu gom ngay tai cdc hd gia dinh.




+ Lap so dd van chuyén hop 1y dé thu gom hét luong rac trong ngay dé giam
phat tdn mui hoi.

- Bién phép chdng on va xit ly khi thai:

+ Trong cdy xanh dwong phd, san vuon d ngin can gié bui va didu hoa
nhiét d¢ khong khi, 1am sach dep do thi.

+ Phéan luong, tuyen giao thong phi hop, ldp dat hé théng bién bdo an toan
giao thong, giam tiéng 6n va giam luong khi thai.

12. Thanh phén hd so dd 4n quy hoach:-

- So db vi trf va gi6i han khu dét, ty 16 1/2.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gid dit xay dung, ty 1¢
1/500.

- C4c ban d6 hién trang hé théng ha ting k§ thuat, ty 1& 1/500.

- Ban dd quy hoach téng mit bing st dung dat, ty 1€ 1/500.

- So dd tb chire khong gian, kién trtic, canh quan.

- Ban d6 chi gi¢i dudng do, chi gidi x4y dung va hanh lang bao vé cic tuyén
ha ting k¥ thudt, ty 18 1/500.

- C4c ban dd quy hoach hé théng ha ting k§ thuat va moi truong, ty 1€ 1/500.

- Ban db tong hop duong day, dudng dng k§ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban d6 danh gid moi trudng chién lugce ty 1€ 1/500. :

- Thuyét minh tdng hop kém ban dd thu nhé A3 in mau; dia CD luu tri;

- Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét.
Piéu 2. Tong cong ty Dau tu va Phét trién Cong nghi¢p TNHH mot thanh

vién Becamex IDC 1a cha ddu tu khu quy hoach ¢6 trach nhiém thuc hién cac ndi
dung sau:

- T4 chirc thuc hién cong bé, cong khai dd an quy hoach chi tiét theo quy
dinh tai Diéu 53, 54 ctia Luét Quy hoach d6 thi.

- Trién khai thuc hién du 4n, dénh gia tac dong moi trudong, thoéa thufn
phong chéy chita chdy va trién khai céc bude tiép theo ding theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Kiém tra, gidm sét viéc xdy dung theo ding quy hoach dugc duyét.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Vén tai, Tai chinh, Ké hoach va Pau
tw, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, cht du tur va Thu trudng

cac co quan, don vi c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tr
ngay ky.#"

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: ¥, K TCHU TICH
- CT, c4c PCT; PHOCIIU TICH
- Nhu diéu 3;
- LDVP,Km,TH;
-Luu VT. ¥
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